ПРОТОКОЛ 

ПУБЛИЧНЫХ СЛУШАНИЙ  ПО РАССМОТРЕНИЮ ДОКУМЕНТОВ ТЕРРИТОРИАЛЬНОГО ПЛАНИРОВАНИЯ (ПРОЕКТА ГЕНЕРАЛЬНОГО ПЛАНА) МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ КОСТИНСКИЙ  СЕЛЬСОВЕТ

с. Костино                                                                                                 18 ноября 2013 года

Место и время проведения публичных слушаний: 

с. Костино , ул.Центральная , д. 5 (здание администрации МО Костинский сельсовет  ) 18.11.2013 года 17:00 часов местного времени.

с. Ивановка , ул. К.С.Солдатова, дом 22 кв 2 (Детсад) 18.11.2013г  18:00 часов местного времени.

Участники публичных слушаний:

- Саулин  Александр Иванович  – Глава администрации МО Костинский сельсовет, председательствующий на слушаниях;

- Макарова Галина Александровна  – специалист 2 категории администрации МО Костинский сельсовет, секретарь публичных слушаний;

- Аргунеев Сергей Николаевич  - специалист 2 категории по бухгалтерскому  учету  администрации  МО Костинский  сельсовет;

- Федоров  Юрий Дмитриевич – депутат сельсовета, директор Костинской  средней школы;

- Грызунов  Андрей  Александрович – депутат сельсовета, водитель  автомобиля   Костинской  врачебной амбулатории;

- Постникова Надежда  Николаевна  -депутат  сельсовета, директор  Костинского ДТ;
- жители с. Костино, с. Ивановка  Курманаевского района Оренбургской области;
- правообладатели земельных участков,   жилых и нежилых помещений, расположенных на территории с. Костино; 

- депутаты Совета депутатов сельского поселения Костинский сельсовет; 

- сотрудники администрации   муниципального образования Костинский  сельсовет.
В публичных слушаниях приняли участие: 

с. Костино– 15 человек

с. Ивановка – 7 человек.

ПОВЕСТКА  ДНЯ:
Обсуждение и рассмотрение проекта Генерального плана муниципального образования Костинский  сельсовет Курманаевского района Оренбургской области 

Порядок проведения публичных слушаний:

1. Выступление  Главы муниципального образования Костинский сельсовет по представленному для рассмотрения проекту Генерального плана муниципального образования Костинский сельсовет Курманаевского района Оренбургской области.

2. Рассмотрение вопросов и предложений участников публичных слушаний.

По предложенному порядку проведения публичных слушаний – замечаний и предложений от участников слушаний не поступило. 

ПО ПЕРВОМУ ВОПРОСУ СЛУШАЛИ: Саулина  Александра  Ивановича- главу муниципального образования Костинский  сельсовет. 
Который огласил порядок проведения слушаний и состав участников. указал на необходимость проведения слушаний по данному вопросу в соответствии со ст.ст. 14, 28 Федерального Закона РФ № 131-ФЗ от 06.10.2003 года  «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», ст.ст. 24, 28 Градостроительного кодекса Российской Федерации и предложил высказаться присутствующим по проекту Генерального плана муниципального образования Костинский сельсовет Курманаевского района Оренбургской области.
ВЫСТУПИЛИ: 1. Макарова Галина Александровна , специалист 2 категории администрации Костинского сельсовета, довела до присутствующих следующую информацию.

 Основание для проведения публичных слушаний:

Постановление администрации  муниципального образования Костинский  сельсовет от  17.10.2013 г.  №17-п «О назначении и проведении публичных слушаний по рассмотрению документов территориального планирования (проекта Генерального плана) муниципального образования Костинский сельсовет». Постановление размещено на сайте Администрации МО Костинский  сельсовет kostino-mo.ukoz.ru 18.10.2013 года и опубликовано в газете «Вестник Костинского сельсовета» №14(94) от 17.10.2013 года.
В ходе слушаний участникам слушаний было разъяснено, что генеральный план поселения  – документ территориального  планирования, определяющий стратегию градостроительного развития поселения. Генеральный план является основным градостроительным документом, определяющим в интересах населения и государства условия формирования среды жизнедеятельности, направления и границы развития территорий поселений, городских округов, зонирование территорий, развитие инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, градостроительные требования к сохранению объектов историко-культурного наследия и особо охраняемых природных территорий, экологическому и санитарному благополучию.

Основополагающей целью территориального планирования муниципального образования Костинский  сельсовет является организация безопасной среды обитания, при которой гармонично сочетаются интересы постоянных жителей, отдыхающих, предпринимателей и инвесторов.

Основными причинами, определившими необходимость разработки генерального плана муниципального образования сельского поселения Костинский сельсовет являются:

· окончание расчетного срока реализации положений Проекта планировки и застройки села Костино  Курманаевского района Оренбургской области, разработанного в 1982 году;
· введение Закона Оренбургской области от 9 марта 2005г № 1903/311-III-ОЗ «О муниципальных образованиях в составе муниципального образования Курманаевский  район Оренбургской области».

· изменение земельного и градостроительного законодательства Российской Федерации;

· новые требования Земельного кодекса Российской Федерации, Градостроительного кодекса Российской Федерации, связанные с территориальным планированием, градостроительным зонированием территории, подготовкой документации по планировке территории, ведением информационной системы обеспечения градостроительной деятельности;

· необходимость осуществления согласованной подготовки документов территориального планирования Оренбургской области, Курманаевского района и сельского поселения Костинский  сельсовет, с учетом взаимных интересов сопредельных территорий в соответствии с действующим законодательством;

· внедрение новых технологий инженерного обеспечения застройки.

· ликвидация зон ветхих объектов недвижимости, упорядочивания территорий жилой застройки;

· необходимость эффективного использования существующих территорий промышленных предприятий;

· необходимость сохранения природно-экологического каркаса;

·  необходимость изыскания резервных территорий для развития поселения;

· необходимость размещения новых  инвестиционных площадок и развития существующих объектов инфраструктуры бизнеса, потребительского рынка (магазины смешанных товаров, оптовые и мелкорозничные ярмарки и т.д.), культурно- досуговых центров.

Предлагаемый проект Генерального плана МО Костинский сельсовет создаёт основу для координирующих преобразований застройки и поселковой инфраструктуры, даёт свободу для последующего рассмотрения конкретных проблем в соответствии со стратегическими задачами  развития сельского поселения.

В генеральном плане определены следующие сроки его реализации:

- расчётный срок генерального плана МО Костинский сельсовет, на который рассчитаны все планируемые мероприятия генерального плана – 2030г.;

- период градостроительного прогноза, следующий за расчётным сроком

генерального плана МО Костинский  сельсовет, на который определяются основные направления стратегии градостроительного развития поселения – 2045-2050 г. г.

Генеральный план определяет:

- территориальные ресурсы и потребности поселения;

- потенциальную жилищную ёмкость территории;

- направления развития и совершенствования планировочной структуры,

-  потребности и направления развития социальной и инженерно-транспортной инфраструктур;

- наиболее целесообразную форму и режим функционального использования любой части  территории населённых пунктов, входящих в состав муниципального образования;

- инвестиционную привлекательность сельских территорий;

- очерёдность и порядок  освоения новых площадок, а также реконструкции существующей застройки;

- регулирование процессами отвода участков и продажи (сдачи в аренду) объектов с учётом функционального зонирования поселковых территорий;

- основу для оценки земли, дифференцирования налоговых ставок и платежей, а также для подготовки различных земельно-правовых документов и нормативной базы;

- основу для разработки градостроительных регламентов и правил застройки Муниципального образования Костинский  сельсовет;

-основу для разработки проекта реализации генерального плана.

Проектные решения генерального плана муниципального образования Костинский  сельсовет являются основанием для разработки документации по дальнейшей планировке территории поселения, а также территориальных и отраслевых схем размещения отдельных видов строительства, развития транспортной, инженерной и социальной инфраструктур, охраны окружающей среды.

В Генплане  решаются следующие задачи:

- определение функционального назначения и параметров использования

поселковых земель;

- определение планируемых объемов и структуры нового жилищного

строительства, а также его размещение на территории поселения;

- планирование реконструкции и развития застроенных территорий;

- выработка стратегии размещения производственных территорий в поселении в целях повышения эффективности использования их территории и улучшения состояния окружающей среды;

- реорганизация инженерно-транспортной и социальной инфраструктур;

- организация пространства, исходя из совокупности природно- экологических и санитарно-гигиенических факторов в целях обеспечения устойчивого развития территорий;

- сохранение ландшафтного и архитектурно- пространственного своеобразия поселения.
Формирование и насыщение общественной застройки должно подчеркнуть имидж поселения для создания благоприятного инвестиционного климата.

Улучшение среды обитания людей, проживающих в сельской местности – важная задача развития Костинского сельсовета.

Представляется, что при любых масштабах перспективного развития поселение должно представлять собой цельное, комфортное для проживания градостроительное образование с взаимосвязанными районами и участками жилой застройки, с полным инженерным оборудованием и благоустройством, доступным многофункциональным обслуживанием.

 Это позволит усилить привлекательность поселения для потенциальных инвесторов, для удержания в поселении собственной молодёжи и, в конечном итоге, для повышения уровня проживания всего населения поселения. 
Базовыми принципами планирования территории муниципального образования Костинский сельсовет на градостроительном уровне (планировка и застройка поселения) и основными направлениями развития жилой среды являются:

· реорганизация поселковой среды, повышение её качества;

· усиление связи мест проживания с местами приложения труда;

·  максимальный  учет  природно-экологических  и  санитарно-гигиенических ограничений;

· размещение  производственных  объектов  преимущественно  в  пределах вновь организуемых производственных  зон  за  счет  упорядочения использования земельных участков;

· создание жилых групп и отдельных усадеб на основе индивидуального адресного проектирования с детальным учетом потребностей социальных групп населения и потребностей каждой семьи;                                   

· развитие различных вариантов кооперации элементов жилой среды (создание общих мест отдыха для пожилых людей и детей), строительство общих гаражей, хозяйственных построек – теплиц, сараев, погребов и других, возможных для объединения, объектов, что позволяет более рационально использовать территорию жилой застройки;                     

· использование в планировке жилых территорий более разнообразных приемов с учетом рельефа местности и ориентации улиц и площадей.

2. Грызунов  Андрей Александрович ,депутат сельсовета, член оргкомитета по проведению публичных слушаний, довел до присутствующих следующую информацию.

В  представленном  генеральном  плане  даны  предложения  по  упорядочению существующей  планировочной  структуры  сельских территорий  и  функциональному зонированию  на  долгосрочную  перспективу  развития  муниципального образования,  исходя  из  его территориальных ресурсов, с учётом зон негативного воздействия и с учётом стабилизации численности  населения  на уровне 1 тыс. чел.
Проектным решением настоящего генплана предусматривается развитие населенного пункта  с.Костино, создание жилого образования с регулярной, комплексной застройкой  , продолжением  улиц  Оренбургская, Молодежная, Дружбы, Рабочая    в  направлении к селу  Ивановка, параллельно улице  Крестьянская.
Генеральный  план    предусматривает  также  капитальное  строительство  на площадках выноса  производственных  объектов,  расположенных  на  ценных  в  градостроительном отношении территориях в центре села.

Территории  для  реконструкции  выбраны  с  целью  получения  максимального эффекта от градостроительной деятельности. Под  максимальным  эффектом  следует  понимать  повышение  качества  среды обитания,  в  том  числе  – улучшение  архитектурного  облика  застройки,  повышение уровня благоустройства и более интенсивное использование территории. Улучшение среды обитания в целом – самая важная  и первоочередная проблема развития .
Генеральным планом определены зоны для развития агропромышленного комплекса, коммунально-складские зоны,  предлагается озеленение общественно-деловых и жилых зон, реконструкция существующей улично-дорожной сети до приведения в соответствие с ГОСТ.

ПО ВТОРОМУ ВОПРОСУ СЛУШАЛИ: Саулина Александра Ивановича- главу муниципального образования Костинский  сельсовет, который предложил одобрить проект Генерального плана муниципального образования Курманаевский сельсовет Курманаевского района Оренбургской области.
Замечаний и дополнений не поступило.

ГОЛОСОВАЛИ:

с. Костино : За – 15 человек.

Против -  нет

Воздержались - нет.

с. Ивановка : За – 7 человек.

Против -  нет

Воздержались - нет.

РЕШИЛИ: 

1. Одобрить проект Генерального плана муниципального образования Костинский  сельсовет Курманаевского района Оренбургской области.

2. По результатам рассмотрения Генерального плана муниципального образования Костинский  сельсовет Курманаевского района Оренбургской области подготовить заключение о результатах публичных слушаний.

3.  Рекомендовать Совету депутатов МО Костинский  сельсовет принять решение об утверждении Генерального плана муниципального образования Костинский сельсовет Курманаевского района Оренбургской области.  

Председательствующий 

на слушаниях               ________________        Саулин Александр Иванович  

Секретарь                      ________________        Макарова Галина Александровна
